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Montevideo, 06 FEB 201?

VISTO: La Ley N2 18.795, de 17 de agosto de 2011 y el Decreto N2 355/011, de 6 de
octubre de 2011 y sus modificativos.

RESULTANDOG: 1) que la Ley N2 18.795, de 17 de agosto de 2011, declara de interés
nacional la mejora de las condiciones de acceso a Ia vivienda de interés social y prevé
el otorgamiento de beneficios tributarios a los proyectos que se declaren promovidos;

I} que el Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de 2011, reglamenta
aspectos vinculados a dichos proyectos y al otorgamiento de los referidos beneficios;

CONSIDERANDQ: ) que el tiempo de aplicacién def Decreto N° 355/011 demostré la
necesidad de realizar ajustes al mismo, de forma de brindar una mayor operatividad al
régimen de promocion de inversiones en vivienda y profundizar el cumplimiento de los
objetivos trazados en el disefio de éste.

ATENTO: A lo precedentemente expuesto y a lo dispuesto por el Articulo 168 de la
Constitucién de la Republica.-

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
actuando en Consejo de Ministros

DECRETA:

Articulo 1°.- Se sustituye el literal g), del articulo 22, del Decreto N2 355/011, de 6 de
octubre de 2011, por el siguiente:

“g) Documento de Aptitud Técnica (DAT) expedido por el Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA), para los sistemas
constructivos no tradicionales y permiso otorgado por el titular del DAT en los
casos de permisarios. EI DAT deberd estar vigente y con capacidad para
construir el namero de viviendas previstas en el proyecto.”
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Artii:ulo"'2°.- Se sustituye el articulo 52, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 5°. (Caracteristicas de las viviendas). Podrén declararse promovidos los
proyectos de inversién vinculados a la construccién, reciclaje, refaccién o
ampliacién de viviendas, cuando las mismas posean las siguientes caracteristicas:

a) Cuenten con dreas habitables iguales o superiores a 32 metros cuadrados e
iguales o inferiores a 107 metros cuadrados, de acuerdo con la cantidad de
dormitorios definida por los articulos 22 y 25 de la Ley N2 13.728, de 17 de
diciembre de 1968, modificativas y concordantes; y

b} Se localicen en zona urbana con infraestructura instalada. No se promoveran
proyectos ubicados en zonas donde predomine el uso de las viviendas de
temporada. '

Asimismo, el MVOTMA, con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas,
podra determinar requisitos arquitecténicos especificos, definir zonas y establecer
requerimientos diferenciales para éstas.”

Articulo 3°.- Se sustituye el articulo 62, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 6°. {Condiciones de enajenacion). A los efectos del presente decreto, el
MVOTMA, con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, podra fijar,
por zonas, precios maximos y otras condiciones de enajenacion de las viviendas.”

Articulo 4°.- Se sustituye el articulo 72, del Decreto N2 355/011, de & de octubre de
2011, por el siguiente:

“prticulo 7°. {Reciclaje, refaccion y ampliacién). Solo se podran declarar
promovidos, los proyectos de reciclaje, refaccién o ampliacidn de viviendas que
cumplan con alguno de los siguientes requisitos:

a) incremento minimo del 25% de los metros cuadrados construidos por vivienda.
P

b) Incremento minimo del 50% del valor de mercado de cada vivienda, como
consecuencia de las obras realizadas. A tales efectos, la CAIVIS podrd solicitar a |a
ANV las tasaciones que considere pertinentes.

¢) Aumento del nimero de unidades habitacionales en un mismo padrén.
A los efectos del presente decreto se entendera por:

Reciclaje: a la transformacidn del edificio existente mediante intervenciones que
tiendan a su rehabilitacién, que implique el surgimiento de al menos una vivienda
adicional, por medio de la refuncionalizacién o adaptacién del edificio a las
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condiciones de habitabilidad actuales, pero conservando los caracteres espaciales y
los elementos estructurantes de la tipologia original.

Refaccion: a la reestructuracion edilicia y a la recuperacién de la edificacién
existente.

Ampliacién: al incremento en los metros cuadrados construidos sobre una
estructura existente, que no podra implicar el surgimiento de nuevas unidades de
vivienda.”

Articulo 5°.- Se sustituye el articulo 82, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente: '

“Articulo 82. (Caracteristicas de la inversién). Sélo se podran declarar promovidos
los proyectos de inversion vinculados a la construccién, reciclaje, refaccién o
ampliacién de viviendag gue cumplan los siguientes requisitos:

a) Construccién de un minimo de 2 (dos) viviendas. No se promoverin proyectos
gue impliquen una cantidad de viviendas mayor a 100 (cien).

b) Reciclaje que implique, como minimo, el surgimiento de una vivienda adicional.
No se promoverdn proyectos que impliquen una cantidad de viviendas mayor a
100 (cien).

c) Refaccion o ampliacién de un minimo de dos viviendas. No se promoveran
proyectos que impliquen una cantidad de viviendas mayor a 100 (cien).

d) En los proyectos de refaccion, inversién minima de 100.000 Ul (cien mil unidades
- indexadas), por vivienda.

Facultase al MVOTMA, con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, a
establecer excepciones debidamente justificadas en criterios urbanisticos, al
maximo de viviendas establecido en los literales a), b} y ¢). El establecimiento de las
excepciones en ningln caso habilitard al MVOTMA a requerir del beneficiario la
asuncion de nuevas condiciones de comercializacidn de las viviendas, distintas a las
que establezca la normativa aplicable o a las que asuma el beneficiario en el marco
de programas de vivienda.”

Articulo 6°.- Se sustituye el articulo 102, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 10°. (Beneficios tributarios a la construccion, reciclaje, refacciéon o
ampliacién). Los proyectos de inversion vinculados a la construccién, reciclaje,
refaccién o ampliacién de viviendas, que sean declarados promovidos, accederan a
los siguientes beneficios:
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Exoneracién de las rentas derivadas de la primera enajenacién de las viviendas
promovidas a los efectos del Impuesto a la Renta de las Actividades Econémicas
(IRAE), siempre que dicha enajenacidn se efectlie como maximo hasta nueve
ejercicios posteriores al ejercicio en que finalice la obra.

Exoneracion del Impuesto al Patrimonio, por las obras en construccién (terrenos
y mejoras), al cierre del ejercicio en que se present? la solicitud de exoneracién y
por los ejercicios siguientes hasta aquél en que finalicen la obras. Dichos activos
se consideraran gravados a efectos del computo de pasivos.

Las viviendas terminadas cuyo destino sea la enajenacion, estaran exoneradas
del Impuesto al Patrimonio en el ejerc-icio en que finalicen las obras. Dichos
activos se consideraran gravados a efectos del cdmputo de pasivos. Si las mismas
se destinaran al arrendamiento, regira lo dispuesto en el literal g).

Exoneracién del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a la primera enajenacion de
las viviendas y devolucién del impuesto incluido en las adquisiciones en plaza de
bienes y servicios destinados a integrar el costo directo de las mismas. Solo se

 admitird la devolucién del IVA de aquellos bienes o servicios incorporados a la

d)

e)

f)

obra civil. La devolucién se hara efectiva mediante certificados de crédito, que
expedird la DGI, por el procedimiento aplicable a los exportadores.

Exoneracién de IVA a la importacién de bienes destinados a ser incorporados a la
obra civil.

Exoneracion del Impuesto a las Trasmisiones Patrimoniales, aplicable a la parte
enajenante y adquirente en la primera enajenacidn, siempre que dicha
enajenacion se efectlie como méximo hasta nueve ejercicios posteriores al
ejercicio en que finalice la obra. -

Si las viviendas se destinaran al arrendamiento, exoneracidon -a los efectos del
IRAE- de las rentas, durante el ejercicio en que finalice la obra y los nueves
posteriores, segln el siguiente detalle:

- 100% (cien por ciento) de las rentas generadas por el arrendamiento de
viviendas ubicadas en las zonas que a tales efectos determine el MVOTMA,
con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, o cuando el
arrendamiento se efectie a través del Fondo de Garantia de Alquileres del
MVOTMA (FGA), u otra garantia de alquiler habilitada a estos efectos por el
MVOTMA con el consentimiento del MEF {Garantia Habilitada).

- 40% (cuarenta por ciento) de las rentas generadas por el arrendamiento de
viviendas ubicadas en las zonas que a tales efectos determine el MVOTMA,
con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas.
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g) Si las viviendas se destinaran al arrendamiento, exoneracién del Impuesto al
Patrimonio del ejercicio en que finalice la obra. Para los nueve ejercicios
siguientes, dicha exoneracién operard en cada ejercicio, siempre que en el
mismo las viviendas hubieran estado arrendadas al menos seis meses. Dichos
activos se consideraran gravados a efectos del computo de pasivos.

Los beneficios otorgados a los arrendamientos seran aplicables solamente a ias
viviendas permanentes, definidas segin el articulo 212 de la Ley N2 13.728, de 17
de diciembre de 1968, siempre que los contratos tengan un plazo igual o mayor de
12 meses.

Las viviendas promovidas, podran destinarse inicialmente al arrendamiento y luego
enajenarse, pudiendo acceder a los beneficios tributarios, segtin corresponda, en
ambos casos.”

Articulo 7°.- Se sustituye el articulo 112, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 11°. (Beneficios tributarios a las Cooperativas de Vivienda y Fondos
Sociales). Las cooperativas de vivienda y fondos sociales que construyan, reciclen,
refaccionen o amplien viviendas en el marco de un proyecto declarado promovido,
tendran derecho a la devolucién del IVA incluido en las adquisiciones en plaza de
bienes y servicios destinados a integrar el costo directo de las obras. Sélo se
admitira la devolucién del IVA de aquellos bienes o servicios incorporados a la obra
civil. La devolucién se hard efectiva mediante certificados de crédito, que expedira
la DG por el procedimiento aplicable a los exportadores.

Asimismo, las importaciones de bienes destinados a ser incorporados a la obra civil,
estaran exonerados de IVA.”

Articulo 8°.- Se sustituye el articulo 129, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 12°. {(Beneficios tributarios a la adquisicién para arrendamientos). Los
sujetos que adquieran las viviendas que hayan sido objeto de la declaratoria
promocional a que refiere el articulo 19, cuyo destino sea el arrendamiento,
accederan a los siguientes beneficios:

a) Exoneracidn de las rentas originadas durante el ejercicio en que finalice la obray
los nueve siguientes, a los efectos del IRAE, del Impuesto a la Renta de las
Personas Fisicas {IRPF) y del Impuesto a las Rentas de los No Residentes, segtin el
siguiente detalle:

- 100% (cien por ciento) de las.rentas generadas por el arrendamiento de las
viviendas promovidas, siempre que el precio del arriendo, durante la vigencia
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del contrato y hasta la efectiva desocupacién de la vivienda, sea igual o
inferior a los precios maximos que a tales efectos determine el MVOTMA, con
la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, de acuerdo al drea de
promocién en que se encuentre la vivienda.

- 40% {cuarenta por ciento) de las rentas generadas por el arrendamiento de
las viviendas promovidas, cuando el precio del arriendo, durante la vigencia
del contrato y hasta la efectiva desocupacién de la vivienda, supere los
precios maximos que a tales efectos determine el MVOTMA, con la
conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, de acuerdo al area de
promocion en que se encuentre la vivienda.

Las rentas exoneradas del IRPF, no se consideraran a efectos de la aplicacién de
los limites a que hace referencia el literal j), del articulo 27, del Titulo 7, del Texto
Ordenado del afio 1996.

Exoneracidn del Impuesto al Patrimonio por las viviendas adquiridas, del ejercicio
en que finaliza la obra. Para los nueve ejercicios siguientes, dicha exoneracién
operard en cada ejercicio, siempre que en el mismo las viviendas hubieran
estado arrendadas al menos seis meses. Dichos activos se considerarén gravados
a efectos del cémputo de pasivos.

Exoneracién del IRAE sobre las rentas derivadas de las enajenaciones de
viviendas promovidas que efectien los fideicomisos financieros dentro del
término dispuesto en los literales a) y b) del presente inciso, siempre que las
hayan dado en arrendamiento por un periodo minimo de 2 {(dos) afios. A estos
efectos se requerira que el inmueble haya sido adquirido por el fideicomiso en el
periodo comprendido entre la fecha de registro de la obra ante el Banco de
Prevision Social y el transcurso de 30 {treinta) meses contados a partir de la
misma.

Los fideicomisos financieros comprendidos en la exoneracién a que refiere el
parrafo anterior, serdn aquellos que verifiquen simultaneamente las siguientes
condiciones:

- Que emitan sus valores en Bolsa de Valores habilitadas a operar en la
Republica, mediante suscripcién publica con la debida publicidad de forma de
asegurar su transparencia y generalidad.

- Que dichos instrumentos tengan cotizacion bursatil en el pais.

- Que el emisor se obligue, cuando el proceso de adjudicacién no sea la licitacién
y exista un exceso de demanda sobre el total de la emision, a adjudicarla a
prorrata de las solicitudes efectuadas.
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Los beneficios otorgados a los arrendamientos, seran aplicables solamente a las
viviendas permanentes, definidas segun el articulo 21, de la Ley N2 13.728 de 17 de
diciembre de 1968, siempre que los contratos tengan un plazo igual o mayor a 12
meses.”

Articulo 9°.- Se sustituye el articulo 142, de] Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de

2011, por el siguiente:

“Articulo 14°. (Otros beneficios). Los beneficios que otorgan el presente decreto y
la ley que reglamenta, son incompatibles con otros beneficios tributarios
promocionales, excepto los derivados del Decreto N2 110/016, de 18 de abril de
2016 y demas normativa complementaria, referida a estacionamientos.”

Articulo 10°.- Se sustituye el articulo 172, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de

2011, por el siguiente:

“Articulo 17°. {Inicio de las obras). El beneficiario debera presentar ante la ANV el
permisc de construccién aprobado por la Intendencia correspondiente, en un plazo
de 120 dias corridos desde la notificacion de la Declaratoria Promocional e iniciar las
obras dentro de los 270 dias corridos y siguientes a la presentacién del permiso.
Vencidos los plazos se lo podra tener por desistido del proyecto, perdiendo los
beneficios otorgados, salvo causas fundadas no imputables al interesado.”

Articulo 11°.- Se sustituye el articulo 192, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de
2011, por el siguiente:

“Articulo 19°, (Plazo de ejecucién). Los beneficiarios deberdn ejecutar sus
proyectos dentro del plazo correspondiente al cronograma de obra presentado,
para lo que contaran con un margen de tolerancia del 50% del mismo.

No obstante, el beneficiario podra solicitar a la CAIVIS la prorroga del plazo, la que
en todos los casos la otorgard, por el lapso que entienda necesario, siempre que se
mantengan las condiciones del anteproyecto original. Vencida la misma, la CAIVIS
podra evaluar el otorgamiento de nuevas prérrogas.

Si vencido el plazo original o cualquiera de sus prérrogas, el beneficiario no
culminare la ejecucién del proyecto, el Poder Ejecutivo podra revocar la

IH

Deciaratoria Promocional.

Articulo 12°.- Se Sustituye el articulo 209, del Decreto N2 355/011, de 6 de octubre de

201=1‘5' or el srgﬁuéﬁt@ L

"fnnr**r

"Art:culo 20°, (Incumpllmlentos) La CAIVIS debera informar al Poder Ejecutivo los
incumplimientos de las obligaciones asumidas por el beneficiario en el marco de la
Ley N2 18.795, sus normas reglamentarias, convenios o compromisos que surjan de
los procedimientos administrativos relativos a cada proyecto, asi como de los que
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celebre con el MVOTMA para la enajenacidn de viviendas incluidas en los proyectos
promovidos.

En tales casos el Poder Ejecutivo podré aplicar multas, decretar la pérdida parcial de
los beneficios otorgados o revocar la Declaratoria Promocional con la pérdida de
todos los beneficios otorgados, comunicéndolo a la DGI.

A tales efectos:

a) El interesado debera brindar la informacién y presentar la documentacion
necesaria para el seguimiento del proyecto, de acuerdo con ef articulo 182.

b) El incumplimiento a la ejecucién de! anteproyecto arquitectdnico se considerara
configurado cuando se aparte de los requisitos arquitectdnicos especificos
establecidos por el MVOTMA, de acuerdo con las facultades otorgadas por el
articulo 52 del parrafo final.

Facultase al MVOTMA, con la conformidad del Ministerio de Economia y Finanzas, a
definir los criterios de evaluacién de los incumplimientos, asi como de las
situaciones previstas en el articulo 172,

Las multas que corresponda imponer por el Poder Ejecutivo, como consecuencia de
los incumplimientos previstos en el inciso 1° del presente articulo, seran aplicadas
segun los siguientes criterios:

a) Incumplimientos considerados leves, entre 2.600 {dos mil seiscientas) y 26.500
(veintiséis mil quinientas) Ul (unidades indexadas).

b} Incumplimientos considerados graves, entre 26.500 {veintiséis mil quinientas) y
1.300.000 {un millén trescientas mil} Ul (unidades indexadas).

El monto de la multa serd establecido en cada caso en particular, en funcién de la
magnitud del incumplimiento, asi como los antecedentes del incumplidor. El
producido de las multas serd destinado al Fondo Nacional de Vivienda y

Urbanizacidn.”

Articulo 13°.- Comuniquese, publiquese, etc.




