Ministerio de Vivienda
v Ordenamiento Territorial

E.E.2025/003586
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS

Montevideo, 11 NOV. 2025
VISTO: lo dispuesto por la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023
en la redacciéon dada por la Ley N© 20.395 de 13 de febrero de 2025;

ST

RESULTANDO: que, por la referida Ley se realizan una serie de
modificaciones a la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023 en lo
gue respecta a las condiciones a cumplir para obtener los beneficios a
los saldos pendientes de pago de deudas documentadas en Unidades
Reajustables mediante préstamos hipotecarios o promesas de
compraventa, incluidas en el "Fideicomiso Solucién de Deudores en UR
- Fideicomiso Financiero” y los fideicomisos administrados por la
Agencia Nacional de Vivienda vy los créditos gestionados del Banco de
Prevision Social, de los Gobiernos Departamentales y del Ministerio del
Interior;
CONSIDERANDO: que resulta necesario reglamentar los aspectos
operativos de la Ley a efectos de su correcta aplicacién modificando o
sustituyendo, en lo pertinente, las disposiciones del Decreto NO©
89/024, de 2 de abril de 2024;
ATENTO: a lo precedentemente expuesto, a lo establecido en el articulo
168 numeral 4 de la Constitucion de la Republica, y a lo dispuesto por
la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023 con las modificaciones
dispuestas por la Ley N° 20.395, de 13 de febrero de 2025;

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

DECRETA:

ARTICULO 1°.- Modificase el articulo 7 del Decreto N© 89/024 de 2 de
abril de 2024, el que guedara redactado de la siguiente forma:
“A efectos de acreditar la condicion establecida en el literal G) del
articulo 2 de la Ley N° 20.237, de 22 diciembre de 2023, en la



redaccion dada por el articulo 1° de la Ley N° 20.395, de 13 de febrero
de 2025, el interesado deberd presentar ante la Agencia Nacional de
Vivienda constancia  emitida por 1los organismos. recaudadores
respectivos, de estar al dia con. el p_.ago_d;e; los tributos nacionales y
departamentales sobre eE-_inmngle_.garanti’a del crédito o prometido en
ve_nta..__ | _ _ . _

Para .aquelios casos en que los beneficios no se hayan aplicado
ante_rior_r_nen_té,: la acreditacién debera realizarse al momento de
efectuarse. Ea._so_licitu_c__i de lapi_icacién_ de los beneficios (articulos 5y 6
de la Ley N° 20.237, de 22 diciembre de 2023), hasta el dfa 30 de junio
de _20_2.6.. V;encid;j dicho plazo sin _;jr_esen_ta_tse,_ quedard sin efecto la
aplicacion de los benefi_cios._disbues_toé._ E___n.. aquellos ¢casos de aplicacién
de los beneficios del articulo 4 de la Ley N° 20.237, de 22 diciembre
de 2_023',_ ia_. acreditacion deberd realizarse al momento de la
es.critur.acié%a. - _ - . o

Se entendera por _cumpiido el_req_ui_sifo_.de_estar al dia cuando exista un
convenio de pago vigente. Sin perjuicio de lo anterior, la Agencia
Nacional de Vivienda o el Banco Hipotecario del Uruguay podrdn
req_uer_if a la Direccion General Impositiva v a los Gobiernos
Departamentales constancias de que los inmuebles referidos en el
inciso anterior estén al dia con las obligaciones por los tributos
nacionales y departamentales que recauden.

ARTICULO 29.- Una vez acreditado el cumplimiento de las obligaciones
tributarias en la forma establecida en el articulo precedente, I Agencia
Nacional de Vivienda aplicard los beneficios a los créditos que-ﬁse
encuentren en las condiciones establecidas en los articulos 2, 5 y 6 de
la Ley N° 20.237, de 22 diciembre de 2023, en aquelios casos en que
ne los haya aplicado anteriormente. Los beneficios se aplicaran al cierre
mensual del mes siguiente en que se efectle la acreditacion.
ARTICULO 30.- Agrégase al articulo 5 del Decreto N° 89/024, de 2 de
abril de 2024 el siguiente inciso: “El periodo a considerar a efectos de

controlar que la deuda hubiera sido asumida por su actual titular con
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anterioridad al 1° de enero de 2009, conforme el literal F) del articulo
2 de la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023, lo sera desde la
asuncion de la deuda por su actual titular hasta el 22 de diciembre de
2023, fecha de promulgacion de la referida Ley.

A los efectos de la aplicacidén del articulo 9 de la Ley N° 20.237, de 22
de diciembre de 2023, el periodo para controlar la disolucién total o
parcial de la sociedad civil serd hasta el 22 de diciembre de 2023, fecha
de promulgacién de la mencionada Ley”.

ARTICULO 4°.- De constatarse gue se aplicaron beneficios que no
correspondian, se dejardn sin efecto en forma retroactiva.

ARTICULO 50.- Sustitlyese el articulo 9 del Decreto N© 89/024, de 2
de abril de 2024, el que quedara redactado de la siguiente forma:

“En caso de pérdida de los beneficios establecidos en los articulos 4, 5
y 6 de la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023, en la redaccién
dada por la Ley N° 20.395, de 13 de febrero de 2025, por
incumplimiento del deudor, se facultara al acreedor a restituir el crédito
al régimen anterior a la fecha de promulgacién de la Ley, no otorgando
o dejando sin efecto los beneficios conferidos segin corresponda. Se
entiende que el incumplimiento del deudor se produce cuando este
acumula mas de 3 (tres) cuotas vencidas impagas a partir de la
promulgacién de la Ley N° 20.237, de 22 de diciembre de 2023 o
cuando omita otorgar la cancelacion de la hipoteca o la escritura en
cumplimiento de la promesa de compraventa en el plazo previsto”.
ARTICULO 6°.- Modificase el articulo 10 del Decreto N© 89/024, de 2
de abril de 2024, que quedar2 redactado de la siguiente forma:

“El plazo de 2 (dos) afios previsto en el articulo 4 de la Ley N° 20.237,
de 22 de diciembre de 2023, en la redaccién dada por el articulo 1° de
la Ley N° 20.395, de 13 de febrero de 2025, comenzara a computarse

a partir de los 180 dias desde la aplicacién del beneficio respectivo por



la Agencia Nacional de Vivienda.
Dentro del plazo antes indicado los interesados deberan presentar la
solicitud de escrituracién o cancelacién de hipoteca.

Traténdose de escrituracién en cumplimiento de promesas de
compraventa de inmuebles que no se encuentren en condiciones de ser
escriturados, el plazo de 2 (dos) afios comenzard una vez que el
propietario comunique que el conjunto habitacional o el inmueble se
encuentra en condiciones de escriturar”.

ARTICULO 79.- A los efectos de determinar el cumplimiento de lo
previsto en el literal C del articulo 4° de la Ley N° 20.237, de 22 de
diciembre de 2023, en la redaccion dada por el articulo 2° de la Ley
N° 20.395, de 13 de febrero de 2025, se deberd comparar la suma de
todos los pagos realizados por cualquier concepto, siendo irrelevante a
los efectos de este cédlculo que el destino de los pagos efectuados sea:
amortizacion de capital, intereses u otro diferente, con el monto
garantizado en la escritura de hipoteca o de la novacién posterior segln
el caso, o con el precio de la promesa de compraventa respectiva (aun
cuando hubiera existido cesidn).

ARTICULO 89.- Sustitlyese el articulo 14 del Decreto N© 89/024, de 2
de abril de 2024, el que quedara redactado de la siguiente forma:

“La oposicion prevista en el inciso segundo del articulo 11 de la Ley N°
20.237, de 22 diciembre de 2023, se efectuara por intermedio del sitio
web institucional de la Agencia Nacional de Vivienda”.

ARTICULO 90.- Comuniquese, etc.
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