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a0 NI 2095
Montevideo, 0 DIC. 2025
VISTO: la Ley N° 16.906, de 7 de enero de 1998;

RESULTANDO: 1) que el articulo 11 de la Ley N° 16.906, de 7 de enero de
1998, faculta al Poder Ejecutivo a declarar promovidas actividades que
generen externalidades, tales como la incorporacién de progreso técnico que
permita mejorar la competitividad y la generacién de empleo productivo de
manera directa o indirecta;

Il) que los Decretos N° 329/016, de 13 de octubre de 2016,
y N° 138/020, de 29 de abril de 2020, modificativos y concordantes,
promovieron la actividad de construcciéon de proyectos de gran dimensién
economica;

Ill) que al amparo de los referidos Decretos se ha visto
potenciada la actividad de la construcciéon, con impactos favorables en la
inversion, el empleo y el desarrollo territorial;

CONSIDERANDQO: I) que acelerar el crecimiento econémico del pais es una
de las tres prioridades de la Administracion y que la inversion constituye una
prioridad estratégica, ya que genera multiples externalidades que impactan
positivamente sobre el crecimiento de la economia y la calidad de vida;

Il) que, a los efectos de continuar impulsando la actividad
productiva y la inversidon privada, se entiende conveniente continuar
promoviendo la actividad de construccién de proyectos de gran dimensién
econoémica;



{11} que se considera oportuno revisar [as condiciones para
la promocién de dicha actividad, definiendo un horizonte temporal adecuado
para la concrecidén de proyectos de inversién, generando incentivos para
avanzar hacia modelos constructivos sostenibles y gue promuevan la
demanda de productos de industria nacional;

ATENTO: a lo expuesto y a lo dispuesto por ia Ley N°® 16.808, de 7 de enero
de 1988, v a que se cuenta con la opinién favorable de la Comision de
Aplicacién a que refiere el articulo 12 de dicha Ley;

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

DECRETA:

ARTICULC 1°.- (Actividad promovida).- Declaranse promovidas al amparo
del articulo 11 de la Ley N° 16.906, de 7 de enero de 1998, ias actividades de
construccién para la venta o arrendamiento de inmuebles con destino a
oficinas vy/o vivienda, y las urbanizaciones de iniciativa privada,
correspondientes a proyectos de gran dimension econdmica.

Se entiende como urbanizaciones de iniciativa privada a la accion, a cargo de
privados, destinada a urbanizar un terreno que antes era rural ¢ suburbano,
dotandolo de toda la infraestructura necesaria v fraccionandolo en terrencs
aptos para la construcciéon de viviendas y usos complementarios, de acuerdo
con las regulaciones establecidas en la Ley N° 18.308, de 18 de junio de 2008,
y su reglamentacion, asi como en la legislacidn departamental
correspondiente. Asimismo, se podran incorporar las sub categorias de suelo
que establezcan un incentivo al desarrollc urbanc de acuerdo a los
instrumentos departamentales previstos para tal fin y que sean de interés
promocional al gobiernc departamental correspondiente.

Las urbanizacicnes de iniciativa privada podran concluir en la etapa de loteo
o podran incluir, total o parcialmente, 1a construccion de viviendas sobre los
terrenos que resulten del fraccionamiento.

Las urbanizacicnes de iniciativa privada, cuando iz legislacion departamental
en materia de ordenamiento territorial lo prevea, podran hacer uso del régimen
de urbanizacion de propiedad horizontal conforme al Titule lil - Seccién Vi de
la Ley N° 17.292, de 25 de enero de 2001, modificativas y concordantes.

Sera condicidon necesaria para la promocion gue los proyectos hayan sido
presentados con anterioridad al 1° de enero de 2031,
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ARTICULO 2°.- (Definiciones).- Se consideran proyectos de gran dimension
economica aquellas construcciones que tengan un valor en obra civil y bienes
muebles destinados a las areas de uso comun de Ul 60:000.000 (Unidades
Indexadas sesenta millones) o superior a dicho monto. No obstante lo anterior,
hasta el 31 de diciembre de 2027 se admitira la presentacion de proyectos
que tengan un valor de Ul 30:000.000 (Unidades Indexadas treinta millones)
O superior.

Sera condicién necesaria que se trate de emprendimientos con obras de
construccion inscriptas ante el Banco de Previsién Social.

La Comision de Aplicacion (COMAP) establecera el porcentaje minimo del
area destinada al uso comuin que debera tener el proyecto de inversion.

ARTICULO 3°.- (Inversiones comprendidas).- Quedan comprendidas en la
presente declaratoria las inversiones ejecutadas hasta el periodo de 60
(sesenta) meses contados a partir de la fecha en la que el Gobierno
Departamental otorgue el permiso de construccién o la aprobacién
correspondiente, de acuerdo a lo que establezca la Comisién de Aplicacion.

Las empresas podran solicitar una extension del cronograma de inversiones
por razones debidamente fundadas, siempre que la misma sea presentada
con anterioridad al vencimiento del cronograma original de inversiones
aprobado en la Resolucién o de las prérrogas que se hubiesen otorgado con
posterioridad.

ARTICULO 4°.- (Requisitos para la solicitud).- Las empresas que deseen
obtener la declaratoria promocional deberan presentar su solicitud ante la
Comision de Aplicacion, a travées de los mecanismos y proveyendo la
informacion y documentacién que ésta determine.

ARTICULO 5°.- (Procedimiento).- La Comision de Aplicacién propendera a
la simplicidad y transparencia de los procedimientos, pudiendo valerse de
soluciones tecnolégicas que faciliten la presentacion de la solicitud de
declaratoria promocional y las instancias de evaluacién y control posteriores.

El Poder Ejecutivo con el asesoramiento previo de la Comision de Aplicacion,
emitira una resolucién declarando la inclusién del proyecto en el marco de la
actividad promovida por el presente Decreto estableciendo los beneficios
fiscales y el periodo de su utilizacién.

ARTICULO 6°- (Ampliaciones).- Las empresas que cuenten con una
declaratoria promocional, podran presentar durante el cronograma de




inversiones hasta 3 (tres) ampliaciones de la misma por hasta el 30% (treinta
por ciento) de |a inversidn promovida elegible.

La Comisién de Aplicacién establecera las condiciones para la aplicacion de
lo dispuesto en el presente articulo. :

ARTICULG 7°- {Exoneracién en la importacion).- Exonérase de todo
recargo, incluso el minimo, del impuesto Aduanero Unico a la Importacion, de
la Tasa de Movilizacién de Bultos, de la Tasa Consular y, en general, de todo
tributo de importaciéon o aplicable en ocasidén de la misma, incluyendo el
impuesto al Valer Agregado, a la importacion de equipos, maguinas y
materiales destinados a ia obra civil y de los bienes muebles destinados a las
greas de uso comun, importados directamente por la entidad cuyo proyecto
haya sido declarado promovido al amparo del presente Decreto, siempre que
hayan sido declarados no competitivos con la industria nacional por la
Direccién Nacional de Industrias del Ministerio de Industria, Energia y Mineria.

ARTICULO 8°.- (Crédito de IVA).- Otérgase a la entidad cuyo proyecto haya
sido declarado promovido al amparo del presente Decreto, un crédito por el
Impuesto al Valor Agregado incluido en las adquisiciones de equipos,
maquinas, materiales y servicios destinados a la obra civil v de los bienes
muebles exclusivamente destinados a las areas de uso comun. Dicho crédito
sera materializado mediante certificados de créditc en el régimen
correspondiente a los exportadores, en las condiciones que determine la
Direccién General Impositiva.

ARTICULO 9°.- {(Exoneracién del IRAE).- Las empresas cuyos proyectos
de inversion hayan sido declarados promovidos al amparc de la presente
reglamentacidén, gozaran de una exoneracion del Impuesic a las Rentas de
las Actividades Econdmicas (IRAE), hasta un monio equivalente al:

a) 5% (cinco por ciento) de la inversion elegible promovida, cuando el monto
de la misma se encuentre entre Ul 30:000.000 {Unidades Indexadas treinta
millones) y Ul 40:000.000 (Unidades Indexadas cuarenta mitiones);

D) 10% (diez por ciente) de la inversion elegible promovida, cuando el monto
de la misma se encuentre entre Ul 40:000.001 {Unidades indexadas cuarenta
millones uno} y Ul 60:000.000 {(Unidades Indexadas sesenta millones);

¢) 15% (guince por ciento) de la inversion elegible promovida, cuando ef monto
de la misma se encuentre entre Ul 60:000.001 (Unidades [ndexadas sesenta
millones uno) y Ul 80:000.000 (Unidades Indexadas noventa millones);
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d) 20% (veinte por ciento) de la inversién elegible promovida, cuando el monto
de la misma se encuentre entre Ul 90:000.001 (Unidades Indexadas noventa
millones uno) y Ul 205:000.000 (Unidades Indexadas doscientos cinco
millones);

e) 25% (veinticinco por ciento) de la inversion elegible promovida, cuando el
monto de la misma se encuentre entre Ul 205:000.001 (Unidades Indexadas
doscientos cinco millones uno) y Ul 287:000.000 (Unidades Indexadas
doscientos ochenta y siete millones);

f) 30% (treinta por ciento) de la inversion elegible promovida, cuando el monto
de la misma se encuentre entre 287:000.001 Ul (Unidades Indexadas
doscientos ochenta y siete millones uno) y Ul 430:000.000 (Unidades
Indexadas cuatrocientos treinta millones);

g) 35% (treinta y cinco por ciento) de la inversién elegible promovida, cuando
el monto de la misma se encuentre entre Ul 430:000.001 (Unidades
Indexadas cuatrocientos treinta millones uno) y Ul 574:000.000 (Unidades
Indexadas quinientos setenta y cuatro millones);

h) 40% (cuarenta por ciento) de la inversién elegible promovida, cuando el
monto de la misma sea superior a Ul 574:000.000 (Unidades Indexadas
quinientos setenta y cuatro millones).

Los literales a) y b) referidos en el inciso anterior seran de aplicacion a los
proyectos que se presenten hasta el 31 de diciembre de 2027.

Adicionalmente, y con el objetivo de avanzar en la utilizacién de estrategias
que permitan una mejora global en el impacto ambiental, aquellos proyectos
que desarrollen modelos de construccién sostenible contaran con beneficios
adicionales de exoneraciéon de IRAE a los indicados precedentemente.

En caso de proyectos que se desarrollen en etapas, a los efectos de
determinar el porcentaje de exoneracion de IRAE, podréa adicionarse al monto
de inversion elegible los montos de las inversiones elegibles de las etapas
previas.

Adicionalmente, la Comisién de Aplicacion podra disponer beneficios
adicionales de IRAE para aguellos proyectos que promuevan la demanda de
productos de industria nacional.

En caso de no completarse la totalidad de la inversién en el plazo dispuesto
en el articulo 3° del presente Decreto, siempre que se hubiera ejecutado mas



del 50% (cincuenta por ciento) del avance de obra, los porcentajes de
exoneracién seran proporcionales al grado de avance a la fecha indicada.

En cada ejercicio comprendido en el plazo a que hace referencia el articulo
siguiente, la empresa podra exonerar en parte sus obligaciones de pago de
IRAE en atencién a este beneficio, con las siguientes consideraciones:

i) Las inversiones efectivamente realizadas hasta el plazo establecido para la
presentacion de la declaracion jurada de IRAE, se podran considerar
efectuadas en dicho ejercicio a efectos de los beneficios establecidos en el
presente Decreto.

i) A los efectos de la determinacidn del uso del beneficio en cada gjercicio, el
monto de ias inversiones ejecutadas se converiira a Unidades Indexadas
considerando la Unidad indexada vigente el dltimo dia del mes anterior al
momento en que se realice la inversion.

iy En cada ejercicic comprendido en la declaratoria promocional, el IRAE
exonerado no podrd exceder el 30% (noventa por ciento) del impuesto a
pagar.

La Comision de Aplicacion establecera los reguisitos y condiciones para la
instrumentacién de lo previsto en el presente articulo.

ARTICULO 10.- (Plazo de exoneracién del IRAE).- E! plazo maximo para
la aplicacion de la exoneracion establecida en el articulo precedente sera de
10 (diez) afios.

El referido plazo se computaréd a partir del primer sjercicic en que se obtenga
renta fiscal, incluyendo a este Ultimo en dicho computo, siempre que no hayan
transcurrido 4 {cuatro) ejercicios de ia declaratoria promocional. En este caso,
el referido plazo maximo se incrementara en 4 (cuatro) afics y se computara
desde el gjercicio en que se haya dictado la citada declaratoria.

ARTICULO 11.- (Exoneracién del Impuesto al Patrimonio).- Exonérase a
la entidad gue desarroile la actividad mencionada en el articuio 1° del
Impuesto al Patrimonio, por los inmuebles comprendidos en la actividad que
se declara promovida, por el termino de 8 (ocho) afios si el proyecto se ubica
en Montevideo y 10 (diez) afios si esté radicado en el inferior del pais. La
exoneracion también alcanzara a los predios scbre los cuales se realicen las
inversiones. En el caso de los bienes muebles destinadecs a las areas de uso
comun, la exoneracion sera por el téermino de su vida Util. Los bienes objeto
de esta exencion se consideraran gravados a efecios del computo de pasivos.
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ARTICULO 12.- (Seguimiento).- Los beneficiarios deberan presentar a la
Comisién de Aplicacién dentro de los 4 (cuatro) meses del cierre de cada
gjercicio economico, la declaracion jurada de impuestos y sus Estados
Contables con Informe de Auditoria para los contribuyentes incluidos en la
Division de Grandes Contribuyentes de la Direccion General Impositiva, de
Revisién Limitada para los contribuyentes del sector CEDE del citado
organismo y de Compilacién para los restantes. Ademas, deberén presentar
un detalle de las inversiones ejecutadas y toda otra documentacién que
determine la Comision de Aplicacion.

ARTICULO 13.- (Pérdida de Beneficios).- La Comision de Aplicacion
realizara el contralor de la efectiva ejecucidén de los proyectos y del
cumplimiento de los compromisos asumidos por los beneficiarios. Dicho
control podra efectuarse en cualquier momento del proceso de ejecuciéon y
operacion del proyecto.

Si se verificara el incumplimiento de las obligaciones asumidas por los
beneficiarios, tanto en el suministro de informacién como en los aspectos
sustanciales de ejecucién y operacion del proyecto, se procedera a comunicar
a la Direccién General Impositiva mediante medio fehaciente, debiendo
reliquidar los tributos indebidamente exonerados, con las multas y recargos
correspondientes. Sin perjuicio de ello, las empresas beneficiarias tendran la
obligacidn de dejar de aplicar los beneficios y proceder a su reliquidacion, si
se verificaran las condiciones objetivas del incumplimiento, con independencia
del pronunciamiento de la Comision de Aplicacion.

A tales efectos:

a) El incumplimiento de la entrega de informacién a la Comision de Aplicaciéon
necesaria para el seguimiento del proyecto, se considerara configurado
cuando transcurran 30 (treinta) dias habiles desde el vencimiento del plazo
establecido en el articulo 12 del presente Decreto. Mediando resolucion
fundada, la Comision de Aplicacion podra extender el referido plazo.

En el caso de que se venza el plazo sin que se haya presentado la informacion
requerida, se concedera vista al beneficiario de la situacion de incumplimiento.
Una vez cumplido el plazo otorgado en la vista, de no presentar la informacion
solicitada, se revocara la resolucién del Poder Ejecutivo, o se entendera por
desistido el proyecto si aguella no se hubiese emitido.

b) El incumplimiento en la ejecucién de la inversion se considerara
configurado al vencimiento del plazo otorgado por la resolucion del Poder
Ejecutivo para su efectiva realizacion.



ARTICULO 14.- (Vigencia).- El régimen que se reglamenta en el presente
Decreto comenzara a aplicarse para todos los proyectos presentados a partir
del 1° de enero de 2026.

ARTICULO 15.- Comuniqguese y archivese.

ng. Carnlina Cosse
GARRIEL ODDONE cepresidenta de la Repiblica
en ejercicio ue ia Presidencia

CASTILLO M LUBETKIN [
. CHRISTIAN Di CANDIA

ALFREDO FRATTI ORTUNO



